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[ CONDUITE DU PROJET ET IDENTITE ]

IDENTITE TERRITORIALE ET APPROCHE TECHNIQUE

= Habitat et lutte contre la vacance au ceeur du projet
= Une dimension viticole travaillée directement avec les acteurs de la filiére

= Des particularités locales déclinées reglementairement

IDENTITE DES TERRITOIRES

11 DECEMBRE 2018 CLUB PLUI DES LANDES - -



([ rmmsmaravcevkouPRoiET )

LUTTE GONTRE LA VACANGE ET MITAGE HISTORIQUE

= Vacance et dégradation des logements : une réalité sur 'ensemble
du territoire...

= _..Mais un phénomeéne contrasté : logements isolés vs. hameaux et
bourgs

= la lutte contre la vacance dans les bourgs : le socle du projet
collectif (armature territoriale, PLH, OPAH, etc.)
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LHABITAT AU CEUR DU PROJET

QUEL AVENIR POUR LES BATIS ISOLES ? T r G "

2 Paresrmee

Tz

= Un mitage historique qui structure le paysage du Grand Saint-
Emilionnais

= Des batis dégradés et abandonnés : opportunité de Ia reconversion
vs. maintien de I'identité paysagére
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= |'impossibilité d’'une réponse collective
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DEMARCHE AGRICOLE

b 3 > L 3
L'APPORT D'UNE ETUDE AGRICOLE e
PARTENARIALE = FACILITE POUR TRAVAILLER LE ZONAGE ET LE REGLEMENT
- Orientations stratégiques sur le devenir des zones agricoles AOC Casfillon / Saint Genes de Casfillon

o Habitat

o Gestion des batiments dits oenotouristiques Srre s v

o Intégration paysagére anrmon e

o Gestion des zones tampons habitat/vignes e + e RO 0

VUE PATRIMOINE
VUE SUD

= Cartographie des espaces viticoles avec un fort enjeu de préservation

= Clause de revoyure sur la base d'un zonage suifisamment 4

BLEZAT
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DEMARCHE AGRICOLE

L'APPORT D'UNE ETUDE RGRICOLE

PARTENARIALE

Implantation des nouveaux batiments viticoles et oenotouristiques

Reconversion du béti agricole et eenotourisme

Traitement des interfaces zones urbaines et vignes

Valorisation des paysages viticoles
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Parking et circwlations _
sarvant g zona tampon

Ls disposition du parceilaire a une grande importance
dans I gestion du conflit. Mise & distance de 'habitst n'est
pas synoryme de consommation d'espace. La mixité est 3
rechercher. Il peut &tre envisagé d'y inclure les circulations
woitures et les stationnements & condition de les planter

PORTEUR DE PROJET

Communaute de commune du Grand St-Emilionnais.
Actions individuelles.

A RETENIR

densément. Des dimensionnements sont propesés ci-
deszous et des modéles de plantation des stafionnements
sont disponibles dans I fiche 1. Superposer Iz fonction
xstationnements et la fonction szone tampons permet
déconomiser de lo place.

CADRE D'ACTION

Scot du Libournais, PLUi, campagne de communication
spécifique

+  Des subventions européennes et régionales sont

*  Rale central du PLU pour limiter I'augmentation des

mobilisables pour sccompagner les i
qu'ils saient individuels ou collectifs

+  Concernant les zones tampons, | fiche propose des
méthodes d'implantation aptimisant Iimpact paysager et
la surfs pie, wvecdes ies d jon, des

propasitions d'usages multiples sur les zones tampans
[rotamment parking), et des propositions de formes
urbaines limitant les zones de contact

surfaces o vignes / habi :chang
destination + formes urbaines

*  Des propositions peur I'application concréte des
zones tampon du scot
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DECLINAISON DE FICHES AGTIONS ET FIGHES PROJETS SUR
DES PARTICULARITES LOCALES
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ENJEUX LOCAUX ET REGLEMENT

DES TRAMES INTERCOMMUNALES

= Agricoles, paysageéres, vertes ou bleues

= Le reflet d’une dimension intercommunale

= latraduction d’une identité paysagére
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[ ENJEUK LOCAUX ET REGLEMENT ]

/"7'/

UTILISATION DES STEGAL

= Pour favoriser I'essor de I'oenotourisme
= Pour gérer le mitage historique

= Pour afficher le caractére historique des hameaux
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[ SYNTHESE & CONCLUSIONS ]

DE L'HABITAT AU PATRIMOINE ?

Un PLUI construit autour d’une problématigue commune

Les paysages, axe qualitatif du PLUI

Des prises en compte méthodologiques et réglementaires adaptées

Les paysages et le patrimoine dans leur dimension sociétale : un sujet a approfondir
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